Tjansteutlatande 1(3)

[ X ]
TABY &
Dnr SBN 2020/410-29

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTOR
Niklas Holmén STADSBYGGNADSNAMNDEN
Sara Engstrander

2021-02-09

Tillaggsavtal 2 till Exploateringsavtal med Ronas Projekt AB

Sammanfattning

Taby kommun och Mecon Bygg AB (org.nr. 556576-9899), tecknade den 30 oktober 2017 efter
beslut i kommunfullméaktige den 4 september 2017 (§76), ett Exploateringsavtal for
uppforande av ny bebyggelse inom del av fastigheten Roslags-Nasby 2:1, inom detaljplan for
Vistra Roslags-Nasby. Fastighetsbildning har skett och omrédet bestar nu av fastigheten
Roslags-Nisby 28:8. Mecon Bygg AB har overlatit exploateringsavtalet till Ronas Projekt AB

(org. Nr. 556576-9899).

Parterna har i exploateringsavtalet 6verenskommit om att Exploatoren far paboérja sina
anldggnings- och byggnadsarbeten den 1 juni 2020, i exploateringsavtalet kallat startdagen.
Enligt exploateringsavtalet ska Exploatoren pa startdagen erlagga gatukostnadsersattning. Den
13 mars 2019 tecknades ett Tilldgg till Exploateringsavtalet dar parterna ar overens om att
startdagen dndras, frin den 1 juni 2020 till den 1 januari 2020. Parterna har den 26 februari
2019 iven tecknat en Overenskommelse om skyddsrum for att Bolaget ska uppfora ett
skyddsrum inom sin bebyggelse, som ersitter ett av Taby kommun rivet skyddsrum i
bebyggelse pa fastigheten Blaklinten 1. Enligt 6verenskommelsen ska Taby kommun ersétta
Exploatoren for samtliga merkostnader som uppforandet av skyddsrummet medfor.

Ett forslag pa tillaggsavtal 2 har nu tagits fram vilket innebar att startdagen éndras, frin den 1
januari 2020 till den 14 april 2021 samt att erséattningar for skyddsrum och gatukostnad
faststalls till beraknade belopp, istillet for faktiska kostnader enligt exploateringsavtalet. Enligt
forslaget ska exploatoren erldgga gatukostnadsersiattning om totalt ca 25 mnkr vid tva
tillfallen, 15 mnkr erldggs pa startdagen och ca 10 mnkr erldggs 1 ar darefter. Vidare ar
parterna 6verens om att Taby kommun ska erlagga ca 4,2 mnkr i ersiattning pa startdagen for
Exploatorens uppférande av skyddsrummet. Samtliga kostnader och ersittningar ar
medriaknade i projektets investeringsbudget och har inarbetats i VP 21.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullmiktige beslutar att godkanna Tillaggsavtal 2 till exploateringsavtal
mellan Tadby kommun och Ronis Projekt AB.

2. Kommunfullméktige beslutar att utse plan- och exploateringschefen till att
underteckna Tillaggsavtal 2 till exploateringsavtal med tillh6rande bilagor.
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Arendet

Taby kommun antog den 4 september 2017 detaljplan for del av Roslags-Nasby 28:7 mfl,
Vastra Roslags-Nasby, Dnr SBN 2009/158-20, med syfte att mojliggora ny bebyggelse for
bostiader, kontor, handel och skola. Detaljplanen vann laga kraft den 21 december 2018 och
genomforandet av detaljplanen ar paborjat. Taby kommun ansvarar bland annat for planering
och utbyggnation av gator och infrastruktur inom detaljplaneomradet.

Taby kommun och Mecon Bygg AB (org.nr. 556576-9899), tecknade den 30 oktober 2017 ett
exploateringsavtal for uppforande av ny bebyggelse inom del av fastigheten Roslags-Nasby 2:1.
Fastighetsbildning har skett och omréadet bestar nu av fastigheten Roslags-Nésby 28:8.
Fastigheten ingar i ovan ndmnd detaljplan. Mecon Bygg AB har overlatit exploateringsavtalet
till Ronas Projekt AB (org nr 556576-9899), nedan kallad Exploatoren.

P4 fastigheten Blaklinten 1, som dr en del av detaljplaneomradet, har Taby kommun rivit en
byggnad innehallandes ett skyddsrum i kéllarplanet. Rivningen gjordes for att mgjliggora att
omradet byggs ut i enlighet med detaljplanen. Taby kommun har fatt beslut om tillfillig
begransning av skyddsrumsfunktionen av Myndigheten for samhallsskydd och beredskap
(MSB), vilket innebar att skyddsrummet maéste ersittas. Taby kommun och Exploatéren ar
Overens om att ett nytt skyddsrum ska uppforas inom Exploatérens bebyggelse inom
Fastigheten, for att ersatta skyddsrummet pa Blaklinten 1. Med anledning darav ingick
parterna den 26 februari 2019 en “Overenskommelse om skyddsrum” med premisser for det
nu aktuella tillaggsavtalets ingdende. Det nya skyddsrummet ska dgas och forvaltas av
Exploatoren och uppforandet ska bekostas av Taby kommun.

Den 13 mars 2019 tecknades ett tillagg till Exploateringsavtalet dir parterna ar 6verens om att
startdagen andras fran den 1 juni 2020 till den 1 januari 2020. Enligt Exploateringsavtalet ska
Exploatoren erligga gatukostnadsersattning pa nimnda startdag. Exploateringsavtalet anger
aven att Exploatoren inte far paborja sina arbeten inom fastigheten fore startdagen samt att
om Exploatoren inte paborjar sina arbeten senast 6 méanader efter startdagen sa utgéar vite.
Vidare anger exploateringsavtalet att startdagen kan senareldggas om Exploatoren inte kan
sakerstalla finansiering genom lagenhetsforsaljning.

Exploatoren har meddelat Tadby kommun om att de vill senareldgga startdagen av
finansieringsskal. Eftersom parterna aven velat reglera gatukostnadsersattning och ersattning
for skyddsrummet med faststéllda belopp, istillet for faktiska kostnader enligt tidigare avtal,
har parterna dven tagit fram kalkyler i enlighet med detta.

Forslaget pa tillaggsavtal 2 innebar att startdagen dndras, fran den 1 januari 2020 till den 14
april 2021. Exploatoren vill dock pdborja mark- och grundlaggningsarbeten tidigare dn s,
vilket mgjliggors genom att mellan parterna tidigare traffat exploateringsavtal med nu gallande
tillagg fortsatt giller till dess att tilliggsavtal 2 undertecknats. Vidare regleras att ersattningar
for skyddsrum och gatukostnad faststalls till berdknade belopp, istéllet for faktiska kostnader
enligt exploateringsavtalet, da utbyggnaden av allmédnna anlaggningar inte kommer vara fullt
fardigstillda forran ca &r 2030 samt att forfarandet ger en battre ekonomisk forutsagbarhet for
béda parter. Forslaget innebar dven att erlaggandet av gatukostnadsersattning ska ske
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uppdelat pa tva tillfallen, en del pa startdagen och en del ett ar darefter, istillet for pa
startdagen enligt exploateringsavtalet. Bakgrunden till uppdelningen ar att Exploatoren inte
tar gatorna och den allmanna platsen i fullt bruk forran forsta inflyttningen i Exploatorens
bebyggelse samt att kommunen inte kommer att paborja finentreprenaden innan forsta
inflyttning. Finentreprenaden utgor ca 46 % av den totala gatukostnaden. I forslaget regleras
dven att Exploatoren 6vertager hela ansvaret for skyddsrummet och dess uppférande pa
startdagen och att ersiattningen for skyddsrummet dven fortsatt ska erlaggas pa startdagen.

Ekonomiska aspekter

Forslaget till tillaggsavtal 2 innebar att Exploatoren till Taby kommun ska erldagga 15 mnkr pa
startdagen och ca 10 mnkr 1 ar darefter i gatukostnadsersattning, alltsa ett totalt belopp om ca
25 mnkr. Exploatoren har lamnat en for Taby kommun fullgod sdkerhet for det totala beloppet
i form av en moderbolagsborgen.

For Exploatorens ataganden att uppfora skyddsrummet ska Taby kommun erligga ca 4,2 mnkr
i ersattning. Beloppet ska erldaggas pa startdagen.

Samtliga kostnader och ersattningar ar medriaknade i projektets investeringsbudget och har
inarbetats i VP 21.

Gregor Hackman Sara Golkar
Samhaillsutvecklingschef Avdelningschef plan och exploatering
Bilagor:

- Tillagg nr 2 till Exploateringsavtal, med tillhorande bilagor
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